AulRergewohnliches 10.800 m? grofes Privatanwesen mit finf Schlafzimmern mit
Bad en Suite, separatem Gastehaus, Swimmingpool und 400 m? Terrassen in
Benimussa, |biza zu verkaufen. - Sant Josep

Ubersicht Lage
Wohnflache: 377 m2
Grundstiick: 10.800 m2

Raumaufteilung: 5 Schlafzimmer, 5 Badezimmer

Ref.-Nr.: 2490

Preis: 2.950.000,00 €

Lage: Sant Josep

Aussicht: Meerblick, Blick auf die
Altstadt, Finca & Blakstad,
Sonnenuntergang

Ibiza One Casamarine S.L. www.ibiza-one.com



Beschreibung

Exklusive Luxusvilla in Benimussa mit 377 m? Wohnflache, riesigem Swimmingpool,
traumhaftem Sonnenuntergangsblick und 10.800 m? Privatgrundstiick

Eingebettet in die wunderschdone Landschaft von Benimussa bietet diese exklusive Luxusvilla eine
auBBergewohnliche Kombination aus mediterraner Ruhe, weitldufigem Privatgrundstiick, groRzligigen
Wohnraumen und herrlichen Sonnenuntergéangen, ergénzt durch einen teilweisen Blick auf das Mittelmeer.

Das Anwesen liegt auf einem beeindruckenden Grundstick von ca. 10.800 m2 und bietet neben einer
ruhigen, natiirlichen Umgebung den Komfort und die Flexibilitét eines grof3ziigigen Familienwohnsitzes.

Mit einer bebauten Flache von ca. 377 m2 und zuséatzlichen 400 m2 Terrassen bietet das Anwesen
aulR3ergewdhnlich viel Platz fur ein flieRendes Wohnen zwischen Innen- und AufRenbereich.

Das Anwesen besteht aus einem Haupthaus mit drei Schlafziimmern mit eigenem Bad und einem
separaten Gastehaus mit zwei weiteren Schlafzimmern mit eigenem Bad, eigener Kiiche, Wohnzimmer
und privater Terrasse.

Ein Swimmingpool, weitlaufige AuRenterrassen, eine private Garage, ein separates Blro,
Glasfaser-Internet, Klimaanlage und eine unabhangige Wasserversorgung aus dem hauseigenen Brunnen
steigern die Attraktivitat dieses bemerkenswerten Anwesens zusatzlich.

Wichtig ist, dass die Immobilie als vollkommen legal préasentiert wird, was fur Kaufer, die eine sichere
Immobilieninvestition auf Ibiza suchen, vorbehaltlich der ublichen rechtlichen und technischen
Due-Diligence-Priifung, ein besonders wichtiger Aspekt ist.

Fur 2.950.000 € angeboten, ist dies eine attraktive Gelegenheit, ein grof3zuigiges Privatgrundsttick in der

authentischen Landschaft Ibizas zu erwerben, das grof3zuigige Unterkinfte, mehr als einen Hektar Land
und den fur die Insel beriihmten Sonnenuntergangs-Lifestyle vereint.

Benimussa— Einer der friedlichsten Orte auf dem Lande Ibizas
Benimussa ist bekannt fir seine wunderschéne landliche Landschaft, sanfte Hiigel, traditionelle Fincas
und authentische mediterrane Atmosphére.

Das Gebiet liegt im landlichen Ibiza und bietet eine attraktive Alternative zu den belebteren Wohngebieten
an der Kiste der Insel.

Hier liegt der Schwerpunkt auf Raum, Privatsphare und Natur.
Die Landschaft ist gepragt von offener Landschaft, traditioneller Landwirtschaft und verstreuten
Privathausern, wodurch eine Umgebung entstanden ist, die viel von ihrem urspriinglichen ibizenkischen

Charme bewahrt hat.

Fir internationale Kaufer, die ein authentisches Ibiza-Zuhause und keine herkémmliche Ferienvilla suchen,



bietet Benimussa einen besonders attraktiven Lebensstil.

10.800 m? Privatgrundsttick
Das Anwesen erstreckt sich tGiber eine Flache von ca. 10.800 m2 und bietet ein auRergewdhnliches Geflihl
von Offenheit und Privatsphare.

Mit einem Uber einen Hektar groRen Grundstiick bietet das Anwesen deutlich mehr Platz als viele Villen in
herkdmmlichen Wohnsiedlungen.

Das grofRziigige Grundstick bildet eine natirliche Pufferzone zwischen dem Anwesen und seiner
Umgebung und bietet gleichzeitig einen idyllischen Rahmen fiir ein entspanntes mediterranes

Lebensgefunhl.

Dieses Raumgefiihl ist eines der pragenden Merkmale der Immobilie.

377 m?2 bebaute Flache und 400 m2 Terrassen

Das Anwesen bietet eine bebaute Flache von ca. 377 m?, erganzt durch aul3ergewdhnliche 400 m?2
Terrassen.

Diese groRRzigigen AuflRenbereiche erweitern den Wohnraum effektiv weit tber das Innere des Hauses
hinaus.

Die Terrassen bieten vielfaltige Mdglichkeiten zum Essen im Freien, zur Unterhaltung, zur Entspannung
und zum GenielRen der umliegenden Landschatft.

Mit rund 400 m2? Aul3enterrassen bietet das Anwesen bemerkenswerte Flexibilitat fir Eigentimer, die den

Outdoor-Lifestyle Ibizas schétzen.

Das Haupthaus — Drel Schlafzimmer mit eigenem Bad

Das Haupthaus wurde so konzipiert, dass es ein komfortables und praktisches Familienleben ermdéglicht.

Es verfugt Uber drei Schlafzimmer, jedes mit eigenem Badezimmer, was den Bewohnern und Gésten
Privatsphare und Unabhéngigkeit garantiert.

Zum Haupthaus gehoéren auRerdem eine Kiiche, eine Speisekammer, ein Wohnzimmer, ein Biiro und eine
Garage.

Diese Konfiguration schafft ein ausgewogenes Zuhause, in dem Alltag, Arbeit und Unterhaltung
komfortabel stattfinden kénnen.

Grof3ziigige Wohnbereiche

Das Hauptwohnzimmer dient als zentraler Treffpunkt fur Familie und Freunde.



Durch die Verbindung mit dem weiteren Wohnumfeld und den weitlaufigen AuBenterrassen bildet es das
Herzstlick des Hauses.

Dank seiner grof3ziigigen Dimensionen eignet sich das Anwesen sowohl fur ein intimes Familienleben als

auch fur die Bewirtung groR3erer Gruppen.

Kiche mit separater Spel sekammer

Das Haupthaus verfiigt Gber eine eigene Kiiche mit angrenzender Speisekammer.
Die Speisekammer bietet wertvollen zusatzlichen Stauraum und eine praktische Organisation, was
besonders nuitzlich ist fur Eigentimer, die l&angere Zeit auf der Insel verbringen oder regelmafRig Gaste

empfangen.

Diese Trennung von Kiiche und Abstellraum verbessert die Alltagstauglichkeit des Hauses.

Drei private Schlafzimmer-Suiten

Alle drei Schlafzimmer im Haupthaus verfligen Uber ein eigenes Badezimmer.

Diese Aufteilung ist besonders attraktiv fir Familien und Gaste, da jedes Schlafzimmer als unabhangiger
privater Riickzugsort fungiert.

Die Raumaufteilung bietet den Komfort und die Privatsphare, die man von einer stattlichen Villa im

mediterranen Stil erwartet.

Separates Gastehaus mit zwei Schlafzimmern

Eines der wertvollsten Merkmale des Anwesens ist das separate Gastehaus.
Anstatt nur zusatzliche Schlafzimmer zu bieten, dient der Anbau als eigensténdige Gastewohnung.
Es beinhaltet:
« Zwei Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Badezimmer ¢ Private Kiiche  Separates Wohnzimmer
* Private Terrasse

Diese Lodsung bietet aul3ergewthnliche Flexibilitat fir die erweiterte Familie, besuchende Freunde oder
Gaste, die ihre eigene Wohnumgebung bevorzugen.

Die separate Kiiche und das Wohnzimmer ermdglichen es den Gasten, ein hohes Maf3 an Privatsphéare zu
wahren, ohne auf das Haupthaus angewiesen zu sein.

Insgesamt funf Schlafzimmer mit eigenem Bad



Das Anwesen umfasst insgesamt funf Schlafzimmer, verteilt auf das Haupthaus und das Géstehaus, alle
mit eigenem Badezimmer.

Die Aufteilung auf zwei getrennte Wohngebiete ist besonders praktisch.

Die Eigentimer kdnnen die Privatsphare des Haupthauses genief3en und gleichzeitig Familie und Freunde
unabhéangig im Nebengebaude unterbringen.

Fur Kaufer, die regelmaRig Gaste auf Ibiza empfangen, stellt diese Konfiguration einen bedeutenden

Lifestyle-Vorteil dar.

Etwa 400 m2 Aul3enterrassen

Das Leben im Freien ist ein wesentlicher Bestandteil des Charakters dieser Immobilie.

Die weitlaufigen Terrassen bieten eine Vielzahl von Bereichen, die man den ganzen Tag Uber geniel3en
kann.

Morgenkaffee mit Blick auf die Landschaft, ausgedehnte mediterrane Mittagessen, entspannte
Nachmittage und Abendessen unter dem Himmel von Ibiza — all das kann Teil des Alltags werden.

Die groRzilgige Terrassenflaiche bietet zudem betrachtliche Flexibilitat fir verschiedene Lounge- und

Essbereiche im Freien.

Privater Swimmingpool

Ein privater Swimmingpool ist ein wichtiger Bestandteil des Outdoor-Lebensstils.

Umgeben von dem weitldufigen Gelande und den Terrassen des Anwesens bietet der Pool eine ruhige
Umgebung zum Entspannen und Geniel3en des warmen mediterranen Klimas von Ibiza.

Die Kombination aus Swimmingpool, landlicher Lage und grof3ziigigen Aufl3enbereichen verleiht dem

Anwesen die Atmosphére eines privaten mediterranen Refugiums.

Wunderschone Sonnenuntergange und Einblicke in das Mittelmeer

Die Unterkunft bietet einen wunderschénen Blick auf die beriihmten Sonnenuntergénge lbizas, erganzt
durch einen teilweisen Meerblick.

Wahrend sich das Nachmittagslicht tGber die umliegende Landschaft verandert, bieten die Terrassen ein
einladendes Ambiente, um die besondere Abendatmosphére der Insel zu geniel3en.

Die Kombination aus landlicher Idylle, fernen Ausblicken auf das Mittelmeer und Sonnenuntergéngen im
Westen schafft ein reizvolles Gleichgewicht zwischen landlicher Ruhe und Kistenlebensstil.

Privates Biro — Ideal fur mobiles Arbeiten



Zum Haupthaus gehort auch ein separates Biro.

In Kombination mit Glasfaser-Internet ist die Immobilie dadurch besonders geeignet fir internationale
Eigentumer, die wahrend ihres Aufenthalts auf Ibiza remote arbeiten mussen.

Ein separater Arbeitsbereich erméglicht es, berufliche Aktivitaten von den Hauptwohnraumen zu trennen.
Fur Kaufer, die einen langeren Aufenthalt oder einen dauerhaften Wohnsitz auf der Insel in Erwagung

ziehen, ist dies ein wertvoller praktischer Vorteil.

Glasfaser-Internet und moderne Konnektivitéat

Trotz seiner ruhigen Lage auf dem Land profitiert das Anwesen von Glasfaserinternet.

Zuverlassige Hochgeschwindigkeitsverbindungen werden fir internationale Immobilienbesitzer immer
wichtiger, insbesondere fur diejenigen, die ihren Ibiza-Lifestyle mit geschéftlichen Aktivitadten oder
Fernarbeit verbinden.

Das Anwesen bietet somit die Ruhe eines landlichen Landguts, ohne dabei auf moderne Anbindung zu

verzichten.

Klimaanlage zum Heizen und Kuhlen

Die Unterkunft verfiigt tber eine Klimaanlage mit Warm- und Kaltfunktion, die sowohl im Sommer als auch
in den kiihleren Monaten fir Komfort sorgt.

Dadurch eignet sich die Residenz fir die ganzjéhrige Nutzung und ist somit auch als dauerhafter Wohnsitz

oder Zweitwohnsitz fur lAngere Aufenthalte attraktiver.

Privater Brunnen und Netzstrom

Das Anwesen verflgt Uber einen eigenen Brunnen und stellt somit eine unabhéngige Wasserversorgung
dar.

Die Stromversorgung erfolgt tiber das offentliche Stromnetz.

Fur ein stattliches Landgut mit weitlaufigem Grundstiick und Swimmingpool ist diese Kombination an

Infrastruktur ein wichtiger praktischer Aspekt.

Garage und praktische Ausstattungsmerkmale

Eine private Garage bietet sichere Parkmdglichkeiten und praktische Aufbewahrungsmadglichkeiten.

Zusammen mit dem Buro, der Speisekammer, dem separaten Gasteappartement und den weitlaufigen



Terrassen bietet das Anwesen eine funktionale Raumaufteilung, die fiur ein komfortables Alltagsleben
konzipiert ist.

Diese Merkmale heben das Anwesen von kleineren, auf Ferien ausgerichteten Immobilien ab und

unterstreichen seine Eignung als echter ganzjahriger Wohnsitz.

Benimussa — Authentisches | biza zwischen Sant Josep, Cala de Bou und San Rafael

Das Benimussa-Tal liegt in einer besonders reizvollen Lage in der Landschaft des westlichen lbiza.

Die traditionelle landliche Landschaft ist gepragt von pinienbewachsenen Higeln, Olivenbaumen,
Mandelb&umen und historischen ibizenkischen Landhé&usern.

Das Tal verbindet die landliche Umgebung von Sant Josep mit den weiteren Gebieten von Sant Antoni und
San Rafael und ist somit ein attraktiver Standort fir Eigentimer, die Wert auf Ruhe legen und gleichzeitig
mit verschiedenen Teilen der Insel verbunden bleiben mdchten.

Ibiza 5 Sentidos

Das traditionelle Dorf Sant Josep bietet Restaurants, Cafés und Geschafte des taglichen Bedarfs, wahrend

die Kiste in Richtung Cala Tarida, Cala Moli und Cala Vadella Zugang zu einigen der schonsten Strande
Ibizas bietet.

Restaurants, Strandclubs und der Ibiza-Lifestyle

Trotz der friedlichen l&ndlichen Umgebung bietet die weitere Region um Benimussa und Sant Josep
Zugang zu einer vielfaltigen Auswahl an Restaurants und bekannten Lifestyle-Zielen auf Ibiza.

Sant Josep besticht insbesondere durch seine Kombination aus authentischen lokalen Restaurants und
moderner mediterraner Kiche.

Zu den bekannten Lokalen in der weiteren Umgebung zahlen Can Berri Vell in Sant Agusti, Rac6 Verd und
Destino Bar de Tapas in Sant Josep sowie S'Espartar, das fir seine traditionelle ibizenkische Kiche
bekannt ist.

Ibiza im Fokus

Die Strande an der Westkuste der Insel bieten weitere Mdglichkeiten fir entspanntes Essen am Meer,
Drinks bei Sonnenuntergang und Strandclub-Erlebnisse.

Die Eigentimer kdnnen somit die Ruhe ihres privaten Anwesens genieen und gleichzeitig mit dem
pulsierenden kulinarischen und Kiistenleben Ibizas verbunden bleiben.

Eine vollstandig legale Immobilie auf 1biza

Ein besonders wichtiger Aspekt dieses Anwesens ist sein ausdrucklich erklarter, uneingeschrankt legaler



Status.

Fir Kaufer, die eine Immobilie im landlichen Ibiza in Betracht ziehen, sind die Planungs- und
Baudokumentation grundlegende Bestandteile des Erwerbsprozesses.

Der gemeldete Rechtsstatus der Immobilie ist daher ein wichtiges Verkaufsargument. Kaufer sollten
jedoch vor dem Kauf die entsprechenden Baugenehmigungen, eingetragenen Flachen, die
Grundstiicksklassifizierung und die Einhaltung der Planungsbestimmungen durch ihre Rechts- und
Fachberater bestatigen lassen.

Hauptmerkmale

 Ort: Benimussa, Ibiza

» Grundstiick: ca. 10.800 mz

* Bebaute Flache: ca. 377 m2

* Terrassen: ca. 400 m?

» Haupthaus mit drei Schlafzimmern mit jeweils eigenem Bad

» Separates Nebengebdude mit zwei Schlafzimmern mit jeweils eigenem Bad
* Insgesamt funf Schlafzimmer mit eigenem Bad

« Hauptkiiche mit separater Speisekammer

« Hauptwohnzimmer

« Separate Gastekiiche und Wohnzimmer

* Private Gasteterrasse

« Eigenes Blro

» Garage

* Privater Swimmingpool

* Wunderschdne Sonnenuntergange

« Teilweiser Blick auf das Mittelmeer

* Warm- und Kaltluft-Klimaanlage

* Glasfaserinternet

« Offentliche Stromversorgung

* Privater Brunnen

» Weitlaufige l&andliche Gebiete

« Das Objekt ist, wie vom Verkaufer angegeben, vollstandig legal.
* Ruhige Lage mit Zugang zu Sant Josep und der Westkdste Ibizas

|BOLD|
Eine aulRergewdhnliche Gelegenheit|/BOLD|

Was diese Immobilie besonders attraktiv macht, ist die Ausgewogenheit zwischen grof3ziigigem
Grundstiick, geraumigen Wohnraumen und der Flexibilitat zweier unabhangiger Wohnbereiche.

Das Haupthaus bietet drei Schlafzimmer mit eigenem Bad, eine Kiiche, eine Speisekammer, ein Biro, ein
Wohnzimmer und eine Garage, wéhrend das separate Gastehaus mit zwei Schlafzimmern Uber eine
eigene Kuche, ein Wohnzimmer und eine Terrasse verfigt.

Mit einer bebauten Flache von ca. 377 m2, 400 m? Terrassen und mehr als einem Hektar Privatgrundstiick
bietet das Anwesen einen auf3ergewdhnlichen Rahmen fur Familienleben, Unterhaltung und langere
Aufenthalte auf Ibiza.



Der private Swimmingpool, die herrlichen Sonnenuntergénge und die Ausblicke auf das Mittelmeer tragen
zusatzlich zur Atmosphére dieser friedlichen Landresidenz bei.

Fir Kaufer, die eine luxuridse Villa zum Verkauf in Benimussa, Ibiza, mit funf Schlafzimmern mit eigenem
Bad, separatem Gastehaus, weitlaufigen Terrassen, privatem Pool, Meer- und Sonnenuntergangsblick und
einem grof3en privaten Grundstiick suchen, stellt dieses Anwesen eine attraktive Gelegenheit dar.

Die Kombination aus Privatsphéare, Praktikabilitdt, authentischem Ibiza-Ambiente und dem bestétigten

vollen Rechtsstatus macht es besonders attraktiv fir Kaufer, die ein stattliches mediterranes Zuhause
suchen und keine herkdmmliche Ferienvilla.

Ibiza One Casamarine S.L. www.ibiza-one.com



